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SECRETARIAS REGIONAIS DAS FINANCAS E DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS
Portaria n.° 563/2024
de 22 de outubro

Sumario:
Regulamenta os termos da implementagdo e execugdo do Programa de habitacdo publica apoiada denominado «<PROGRAMA DE
RENDA REDUZIDAY, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 3 de abril.

Texto:

Considerando que através do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 3 de abril, foi criado o programa de habitagao
publica apoiada denominado «Programa de Renda Reduzida», cuja entidade gestora é a IHM - Investimentos Habitacionais da
Madeira, EPERAM,;

Considerando a importancia primordial deste programa de habitacdo publica apoiada, o qual permitird aceder a outras
situacdes de caréncia habitacional, nomeadamente das familias que ainda ndo se encontram em fim de linha e, como tal, ndo
tém um facil acesso a habitacdo social, assegurando que a classe trabalhadora possa aceder a uma habitagdo condigna de
valores mais baixos, garantindo-se a resiliéncia das familias, a justica e a coesdo social no acesso a uma habitacéo;

Considerando que importa, dotar 0 «Programa de Renda Reduzida» de regulamentacdo consentdnea com uma gestéo
adequada, eficaz e eficiente das habita¢es publicas apoiadas afetas ao mesmo.

Assim, manda o Governo Regional da Madeira, pelo Secretdrio Regional das Finangas e Secretdrio Regional de
Equipamentos e Infraestruturas, ao abrigo do disposto na alinea cc) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto Regulamentar Regional
n.% 14/2024/M, de 7 de agosto, alinea f) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto Regulamentar Regional n.® 11/2024/M, de 14 de
fevereiro, na alinea d) do artigo 69.° do Estatuto Politico Administrativo da Regido Auténoma da Madeira, aprovado pela Lei
n.° 13/91, de 5 de junho, com as alteracdes introduzidas pelas Leis n.°s 130/99, de 21 de agosto e 12/2000, de 21 de junho, e
no artigo 35.° do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, o seguinte:

CAPITULO |
Disposi¢des Gerais

Artigo 1.°
Objeto e &mbito

1. A presente portaria regulamenta os termos da implementacdo e execucdo do programa de habitagdo publica apoiada
denominado «Programa de Renda Reduzida», aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de
abril.

2. O presente programa aplica-se exclusivamente na Regido Autdnoma da Madeira e tem por objeto habita¢Bes publicas,
propriedade ou sob gestdo da IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM, EPERAM).

Artigo 2.°
Entidade gestora

A entidade gestora do «Programa de Renda Reduzida» é a IHM, EPERAM, competindo-lhe a gestdo da lista de inscritos
ao programa, a anélise e validacdo das candidaturas, a atribuicdo das habitacGes, bem como o acompanhamento e a
monitorizacdo das condigdes socioecondmicas das familias.

Artigo 3.°
Conceitos

1. Para efeitos do presente diploma, consideram-se 0s conceitos nos termos definidos no artigo 6.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril.

2. A «Tipologia adequada» é definida nos termos do Anexo | a presente portaria, da qual faz parte integrante.

3. O «Valor da renda por metro quadrado, em cada concelho» é calculado nos termos do ponto 8 do Anexo V a
presente portaria, da qual faz parte integrante.

CAPITULO Il
Acesso ao Programa

Artigo 4.°
Inscri¢Bes no programa

1. Os interessados na atribuicdo de uma habitacdo publica apoiada em regime de renda reduzida devem inscrever-se,
através da plataforma online disponibilizada para o efeito, tendo por referéncia o concelho de residéncia ou de
domicilio profissional do agregado familiar candidato, bem como a tipologia adequada a sua dimensdo, conforme
previsto no n.° 2 do artigo anterior.
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A cada inscrigdo € atribuido um nimero de registo que acompanha o processo enquanto a mesma estiver ativa.
As inscri¢fes sdo analisadas pela entidade gestora, para efeitos de validacéo de acesso ao programa.

Os candidatos ao presente programa ndo podem estar cumulativamente inscritos para acesso a uma habitacdo publica
em regime de arrendamento apoiado.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, a validagdo da inscricdo no presente programa, mediante verificacdo do
cumprimento dos requisitos de acesso e da inexisténcia de impedimentos, nos termos previstos nos artigos 8.° e 9.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, é fundamento para arquivamento da inscricdo a uma
habitacdo publica em regime de arrendamento apoiado.

Constitui fundamento para o arquivamento da inscricdo, a verificacdo de alguma das situagdes de impedimento
elencadas no artigo 9.° do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril.

Os periodos de inscricdo e caducidade da mesma sdo objeto de publicitagdo na pagina institucional da entidade
gestora.

Artigo 5.°
Requisitos de acesso

Podem inscrever-se para uma habitacdo publica apoiada ao abrigo do presente programa, 0s agregados familiares com
residéncia permanente na Regido Auténoma da Madeira, que ndo estejam abrangidos pelas situacGes de impedimento
definidos no n.° 1 do artigo 9.° do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, e reinam os seguintes requisitos

cumulativos:
a) Naéo possuam condi¢Bes econdémico-financeiras para arrendar uma habitagdo pelos prdéprios meios, auferindo um
RAB entre 12 e 70 RMMG, nos termos definidos no Anexo Il & presente portaria, da qual faz parte integrante;
b) Cujos membros adultos e em idade ativa estejam inseridos no mercado de trabalho, nos termos definidos no Anexo Il
a presente portaria, da qual faz parte integrante;
c) N&o integrem membros que sejam titulares de direitos sobre bens imdveis em condi¢Bes de constituir habitacéo
permanente.
CAPITULO Il
Candidaturas e atribuicao
SECCAO |
Candidaturas
Artigo 6.°
Abertura de candidaturas
1. As habitacBes publicas apoiadas em regime de renda reduzida disponiveis, sdo publicitadas através de aviso de
abertura na pagina institucional da entidade gestora, para efeitos de apresentagdo de candidatura por parte dos
agregados familiares inscritos para o concelho onde as mesmas se localizam.
2. Os avisos de abertura deverdo conter, além da informacdo genérica, a informacgdo relativa a cada habitacdo,
nomeadamente:
a) Concelho de localizacdo da habitacéo;
b) Tipologia da habitacao;
c) ldentificacdo das partes acessdrias afetas a habitagéo;
d) Os limites do valor de renda mensal de cada habita¢do, nos termos do disposto no artigo 17.°
Artigo 7.°
Formalizaco de candidaturas
1. As candidaturas devem ser formalizadas na plataforma online da entidade gestora, acompanhadas dos seguintes

documentos:

a) Documento de identificacéo civil e fiscal de todos os membros do agregado familiar;

b) Certiddao de bens imoveis de todos os membros do agregado familiar, emitida pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira, valida a data da candidatura;

c) Certiddo da situacdo tributéria de todos os membros do agregado familiar, maiores de idade, vélida a data da
candidatura;

d) Certiddo da situagdo contributiva de todos os membros do agregado familiar, maiores de idade, valida a data da
candidatura;

e) Ultima declaracio de IRS apresentada e validada pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, e respetiva nota de
liquidacdo ou certiddo de dispensa, de todos os membros do agregado familiar;

f) Extrato de remuneracfes da Seguranca Social, de todos os membros do agregado familiar maiores de idade,
referente aos Ultimos 12 meses, se aplicavel;
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g) Ultimos 3 recibos de remunera¢fes dos membros do agregado familiar que aufiram rendimentos do trabalho ou
outros, se aplicavel;

h) Comprovativos de pensdes de reforma, aposentacao, velhice, sobrevivéncia, subsidios de desemprego ou outros,
dos membros do agregado familiar que os aufiram;

i) Declaracdo do estabelecimento de ensino ou cépia do cartdo de estudante, para 0os maiores de 18 anos, quando
aplicavel;

j)  Em caso de progenitores separados ou familias monoparentais, documentos comprovativos da regulagdo do
exercicio das responsabilidades parentais;

k) Atestado de incapacidade multiusos, igual ou superior a 60%, quando aplicavel,

I) Comprovativo do estatuto de vitima de violéncia doméstica, emitido nos 90 dias anteriores a data da candidatura,
quando aplicavel;

m) Comprovativo da composi¢do do agregado familiar, passada pela entidade competente nesta matéria, nos 60 dias
anteriores a data da candidatura.

N&o sdo admitidas candidaturas que ndo cumpram o0s requisitos previstos no n.°2 do artigo 11.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril.

N&o sdo validadas candidaturas que ndo estejam instruidas com todos os documentos elencados no n.° 1 do presente
artigo, desde que Ihes sejam aplicaveis.

N&o pode existir mais do que uma candidatura com a mesma morada, desde que os elementos do agregado familiar
possuam lagos de parentesco e/ou relagGes de afinidade entre si;

A entidade gestora pode atualizar o elenco dos documentos constantes do n.° 1 do presente artigo, sempre que se
justifique, procedendo a sua divulgacdo nos respetivos canais institucionais, designadamente no sitio da internet.

Artigo 8.°
Andlise das candidaturas

Concluido o periodo de apresentacdo de candidaturas, a entidade gestora procede a verificacdo da conformidade da
documentacdo entregue, para efeitos de deferimento ou indeferimento das candidaturas.

A IHM, EPERAM pode, a qualquer momento, solicitar documentacdo adicional para efeitos de esclarecimento dos
termos da candidatura.

Consideram-se deferidas as candidaturas que ndo sejam objeto de indeferimento nos termos do disposto no artigo
seguinte.

As candidaturas deferidas sdo objeto de avaliagdo da situacdo socioeconémica do candidato e seu agregado familiar,
mediante aplicagdo dos critérios de ordenacédo a que se refere o artigo 10.°.

Artigo 9.°
Indeferimento de candidaturas

Constituem fundamentos de indeferimento de uma candidatura:

a) O incumprimento de algum dos requisitos de acesso ao programa, previstos no artigo 8.° do Decreto Legislativo
Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril,

b) A verificacdo de algum dos impedimentos previstos no artigo 9.° do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M,
de 03 de abril;

¢) A duplicacéo de candidaturas, nos termos do n.° 4 do artigo 7.°;

d) A desconformidade e ou a incongruéncia da informacéo constante da documentacéo entregue, ou a falta desta no
prazo estabelecido;

e) A verificacdo dos fundamentos de ndo admissdo previstos no n.° 2 do artigo 11.° do Decreto Legislativo
Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril;

f) A existéncia de dividas a IHM, EPERAM, as Finangas ou a Seguranca Social,

g) A prestacdo de falsas declaragBes, omissdo dolosa de informacdo ou utilizacdo de meio fraudulento por parte do
candidato.

O candidato é notificado da decisdo de indeferimento da candidatura, para efeitos da audiéncia dos interessados.

Artigo 10.°
Ordenac&o das candidaturas

A ordenagdo das candidaturas deferidas, de acordo com os critérios definidos nas alineas de a) a i) do n.° 1 do artigo 14.°
do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, resulta da soma das pontuagdes parciais obtidas, por aplicacéo
ponderada dos referidos critérios, conforme formula e matrizes de ordenacgdo constantes do Anexo Il & presente portaria, da
qual faz parte integrante.
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Artigo 11.°
Critérios de desempate

Em caso de empate na pontuacdo resultante da aplicacdo dos critérios de ordenacdo elencados no artigo anterior, sdo
aplicados, pela ordem enunciada, os seguintes critérios de desempate:

Agregados familiares com o menor rendimento anual bruto (RAB);

Agregados familiares com contrato de arrendamento que possuam maior taxa de esforgo;
Agregados familiares que trabalhem ha mais tempo no concelho onde se localiza a habitacéo;
Agregados familiares que residam em habitagBes com piores condi¢Ges de habitabilidade.
Agregados familiares com a data de inscri¢do mais antiga.

SECCAO I
Atribuicdo

Artigo 12.°
Atribuicdo das habitacdes

A atribuicdo das habitagdes é realizada aos agregados familiares com a pontuagdo mais elevada, na sequéncia da
aplicacdo dos critérios de ordenacdo e desempate das candidaturas, nos termos definidos nos artigos anteriores.

Os agregados familiares a que se refere 0 n.° 1 do presente artigo, sdo notificados para efeitos de aceitacdo da
atribuicdo da habitacdo e comparéncia no ato de assinatura do contrato de arrendamento.

Os candidatos ndo contemplados assumem a posi¢do de suplentes na lista ordenada, cuja validade é de 2 anos, para
efeitos de atribuicdo ou reatribuicdo de uma habitagéo.

A lista de suplentes ndo pode ser superior a 25% do nimero de fogos disponiveis por empreendimento.

N&o obstante a existéncia de candidatos suplentes, sempre que, por motivo de interesse publico, devidamente
fundamentado, se justifique o realojamento urgente de agregados familiares, é aplicavel o regime excecional previsto
no artigo 27.° do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril.

Artigo 13.°
Rendncia a atribuicéo

Considera-se rendncia a atribuicdo de habitacdo, a recusa, por parte do candidato, da habitacdo atribuida, a ndo
comparéncia injustificada no ato da celebrac&o do contrato de arrendamento, bem como a recusa em assina-lo.

A rendncia a atribuicdo implica o arquivamento da candidatura e constitui um impedimento a apresentacdo de nova
inscri¢do, pelo periodo de 2 anos.

Ficando a habitacdo disponivel, é aplicavel o procedimento previsto no n.° 3 do artigo anterior, mediante recurso aos
candidatos suplentes constantes da lista ordenada.

Verificando-se a caducidade da lista ordenada, nos termos do n.° 3 do artigo anterior, € publicitado novo aviso de
abertura para a apresentagdo de novas inscri¢des e respetivas candidaturas.

CAPITULO IV
Contrato de arrendamento ao abrigo do Programa de Renda Reduzida

SECCAO |
Condices contratuais

Artigo 14.°
Duragdo do contrato de arrendamento

O contrato de arrendamento a celebrar no &mbito do presente programa tem a duracdo de cinco anos, renovavel por
periodos de dois anos.

No primeiro trimestre, do quinto ano do contrato inicial e do segundo ano de cada renovacdo, o arrendatario
compromete-se a entregar a documentagdo necessaria a confirmagdo da manutencdo das condicdes de caréncia
socioecondmica que fundamentaram a atribuicdo da habitacéo.

A ndo entrega da documentacdo no prazo estipulado, ou a confirmacdo da ndo manutencdo das situagdes de caréncia,
determinam a ndo renovacédo do contrato.
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Artigo 15.°
Obrigaces do arrendatario

Sem prejuizo das demais obrigacdes legais e contratuais, incumbe ao arrendatario assegurar o cumprimento das obrigacdes
elencadas no artigo 21.° do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 3 de abril, bem como as constantes do
Regulamento das Habitagdes Publicas, publicitado no sitio oficial da internet da entidade gestora.

Artigo 16.°
Obrigac0es da entidade gestora

1. No ambito do contrato de arrendamento celebrado, a entidade gestora esta vinculada ao cumprimento das seguintes
obrigacdes:

a) Assegurar a realizacdo de obras de conservacdo, reabilitacdo e beneficiacdo dos edificios e fragdes, no que diz
respeito as partes de uso privativo e de uso comum, sempre que se verifique a sua necessidade, assumindo os
encargos correspondentes;

b) Garantir a manutencdo das condigdes de seguranca, salubridade, conforto e beneficiacdo dos edificios e das
habitacdes;

c) Assumir os encargos e despesas referentes a administragdo, conservacdo e fruicdo das partes comuns do edificio,
bem como o pagamento de servicos de interesse comum, sem prejuizo da partilha de responsabilidades e
encargos.

2. Séo ainda aplicéveis as disposicdes constantes do Regulamento das Habitagdes Publicas.

SECCAO Il
Renda mensal

Artigo 17.°
Limites do valor da renda mensal

O valor de renda mensal de uma habitacdo ao abrigo do presente programa é, nos termos do artigo 19.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, apurado com base nos seguintes limites, arredondados a unidade:
a) Limite geral do valor de renda por tipologia e concelho, calculado de acordo com a formula estabelecida no Anexo IV
da presente portaria, da qual faz parte integrante;
b) Limite especifico do valor de renda por habitacdo, correspondente a 80% do valor de referéncia de renda dessa
habitacéo, calculado nos termos do artigo seguinte.

Artigo 18.°
Valor de referéncia de renda de uma habitagdo

Para efeitos do disposto na alinea b) do n.°1 do artigo anterior, o valor de referéncia da renda de uma habitacéo é
calculado de acordo com as férmulas estabelecidas no Anexo V & presente portaria, da qual faz parte integrante.

Artigo 19.°
Calculo da renda

1. O valor da renda mensal corresponde ao menor dos valores obtidos no calculo dos limites a que se refere o artigo 17.°,
sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2. O valor de renda a pagar pelo agregado familiar ndo pode ser inferior a 15%, nem superior a 35% do seu rendimento
médio mensal liquido, arredondado & unidade.

3. O valor de renda a pagar pelo agregado familiar é revisto em cada renovacdo do contrato de arrendamento, sem
prejuizo da aplicac@o do coeficiente de atualizacdo anual de renda apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica e
publicado anualmente no Diario da Republica, nos termos do n.° 1 do artigo 24.° da lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
na sua redacéo atual.

SECCAO Il
Cessacdo do contrato de arrendamento

Artigo 20.°
Cessacdo do contrato de arrendamento pela entidade gestora

1. Para além de outras causas legalmente previstas, constitui causa de cessagcdo do contrato de arrendamento pela
entidade gestora a sua resolucdo e a cessagdo por rendncia, nos termos previstos nos artigos 23.° e 24.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril.
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2. Em caso de cessacao do contrato de arrendamento pela entidade gestora, € aplicavel o disposto nos artigos 25.° e 26.°
do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, em matéria de desocupacdo da habitacdo e
indemnizacéo por danos.

CAPITULO V
DisposicBes especiais

Artigo 21.°
Reajuste da habitacéo

1. Havendo habitacfes disponiveis, pode ser efetuado, por iniciativa da entidade gestora ou a pedido do arrendatéario, o
reajuste da habitacdo, em casos devidamente fundamentados, nomeadamente por necessidade de ajustamento de
tipologia decorrente de alteraces na composi¢cdo do agregado familiar, ou nas situa¢fes de perda ou reducgdo da
mobilidade por parte de algum dos elementos do agregado familiar.

2. A decisdo de reajuste da habitacdo pela entidade gestora pressupde o cumprimento cumulativo dos seguintes
requisitos:

a) Cessacdo do contrato de arrendamento do requerente;

b) Entrega da habitacdo arrendada em bom estado de conservacdo, devidamente comprovado por vistoria, e em
perfeitas condicdes de poder ser afeta a novo arrendamento, incumbindo ao requerente a assuncdo prévia dos
custos inerentes a eventuais reparagoes;

¢) A verificacdo do cumprimento do contrato de arrendamento que estiver em vigor, nomeadamente o pagamento
da renda e o cumprimento das regras de utiliza¢do e de convivéncia.

Artigo 22.°
Reatribuicdo de habitagéo

As habitacdes devolutas sdo objeto de reatribuicdo aos candidatos suplentes constantes da lista ordenada a que se refere o
n.° 3 do artigo 12.°, enquanto a mesma se mantiver valida, sem prejuizo da aplica¢do do regime excecional previsto no artigo
27.° do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril.

CAPITULO VI
Disposigdes finais

Artigo 23.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo.
Assinado a 22 de outubro de 2024.
O SECRETARIO REGIONAL DAS FINANCAS, Rogério de Andrade Gouveia

O SECRETARIO REGIONAL DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS, Jodo Pedro Castro Fino
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Anexo |

(previsto no n.° 2 do artigo 3.°e no n.° 1 do artigo 4.°)

Tipologia e dimensédo do agregado familiar

Composicéo do Agregado Familiar Tipologia da Habitacao
N.° de pessoas Minimo Maximo
1 TO T1
2 T1 T2
3 T2 T3
4 T2 T3
5 T3 T4
26 T3 T5

Anexo 1l

(previsto nas alineas a) e b) do artigo 5.9)

Limites de rendimentos anuais para acesso ao programa

22 de outubro de 2024

N.° de elementos adultos em idade ativa Minimo Maximo*
1 12 RMMG 34 RMMG

2 18 RMMG 52 RMMG

=3 26 RMMG 70 RMMG

*Por cada dependente a cargo, acresce 6 RMMG ao valor maximo de acesso

Anexo 1l

(previsto no artigo 10.°)

Férmula e matrizes de ordenacéo

Total = (RMMLx 0.2) + (D_px0.075) + (A_jx0.15) + (P_ix0.05) + (V_dx0.05) + (A_rrx0.075) + (R_cx0.1) + (A_dx0.15) + (S_ix0.15)

Sendo que:

RMML - Pontuacdo parcial referente ao rendimento médio mensal liquido, definido nos termos da alinea 1) do artigo 6.2 do
Decreto Legislativo Regional n.2 4/2024 /M, de 03 de abril, conforme quadro abaixo:

Intervalos de RMML Pontos

< 1,10 RMMG 100
21,10 RMMG < 1,21 RMMG 90
21,21 RMMG < 1,33 RMMG 80
21,33 RMMG < 1,46 RMMG 70
21,46 RMMG < 1,61 RMMG 60
21,61 RMMG < 1,77 RMMG 50
21,77 RMMG < 2,13 RMMG 40
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Intervalos de RMML Pontos
22,13 RMMG a < 2,55 RMMG 30
2 2,55 RMMG a < 3,32 RMMG 20
2 3,32 RMMG a < 4,29 RMMG 10
2 4,29 RMMG 0

D, - Pontuagdo parcial referente ao nimero de dependentes a cargo, definidos nos termos da alinea e) do artigo 6.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, conforme quadro abaixo:

N.° de dependentes Pontos
0 0
1 50
22 100

A - Pontuacdo parcial referente aos agregados familiares jovens, definidos nos termos da alinea c¢) do artigo 6.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, conforme quadro abaixo:

Agregado familiar jovem Pontos
Sim 100
Nao 0

Pi- Pontuagdo parcial referente ao nimero de portadores de incapacidade, definidos nos termos da alinea f) do artigo 6.°
do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, conforme quadro abaixo:

Portador de incapacidade Pontos
Sim 100
N&o 0

Vq4- Pontuacdo parcial referente as situacdes de violéncia doméstica, definidos nos termos da alinea g) do artigo 6.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, conforme quadro abaixo:

Vitima de violéncia doméstica Pontos
Sim 100
N&o 0

A - Pontuacdo parcial referente a agregados familiares com contrato de arrendamento, nos termos da alinea f) do n.° 1 do
artigo 14.° do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, conforme quadro abaixo:

Contrato de arrendamento Pontos

Sim 100

Nao 0
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R. - Pontuagdo parcial referente a agregados familiares que residam ha mais tempo no concelho, nos termos da alinea h)
do n.° 1 do artigo 14.° do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, conforme quadro abaixo:

Tempo de residéncia no concelho Pontos
Residente ha mais de 1 ano 100
Residente ha menos de 1 ano 50
N&o residente 0

Aq- Pontuacéo referente a agregados familiares com o maior nimero de membros adultos em idade ativa inseridos no
mercado de trabalho, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 14.° do Decreto Legislativo Regional n.® 4/2024/M, de
03 de abril, conforme quadro abaixo:

NuUmero de adultos inseridos no PoNtos
mercado de trabalho
0 0
1 25
2 50
3 100

Si- Pontuacédo parcial referente a agregados familiares sinalizados por entidades competentes, nos termos da alinea i) do
n.° 1 do artigo 14.° do Decreto Legislativo Regional n.° 4/2024/M, de 03 de abril, conforme quadro abaixo:

Com sinalizag&o de entidades
Pontos
competentes
Sim 100
Né&o 0
Anexo IV

(previsto na alinea a) do n.° 1 do artigo 17.9)
Limite geral do preco de renda

O limite geral do valor de renda por tipologia e concelho no &mbito do Programa de Renda Reduzida resulta da seguinte
expressao:

Lgeral = Apn X Varr
em que:
Lgeral - Limite geral do valor de renda por tipologia e concelho;
Apn - Limite maximo da area bruta, de acordo com a respetiva tipologia, nos termos do artigo 42 da Portaria n.2 65/2019, de 19

de fevereiro, na sua tltima redagio;
Varr - Valor da renda por metro quadrado, em cada concelho, nos termos do n.2 8 do Anexo V.

Anexo V
(previsto no artigo 18.°)
Valor de referéncia de renda de uma habitagdo

1- O valor de referéncia da renda de uma habitagdo no &mbito do Programa de Renda Reduzida resulta da seguinte
expressao:

Viep, = A X Co X Cq X Vory
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em que:

Vrem - Valor de referéncia da renda de uma habitagao;

A - Area bruta de construcio mais a drea excedente a area de implantacio, nos termos do n.2 2 do presente anexo;
Ce - Coeficiente do certificado energético, nos termos do n.2 5 do presente anexo;

Cq - Coeficiente de qualidade e conforto, nos termos do n.2 6 do presente anexo;

Varr - Valor da renda por metro quadrado, em cada concelho, nos termos do n.2 8 do presente anexo.

2- A area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagdo resulta da consulta do campo «Dados da
Avaliacdo» da respetiva caderneta predial ou, caso o anterior ndo seja possivel, pela seguinte expressao:

A = (Aa + Ab) X Caj + Ac + Ad

em que:

Aa - Area bruta privativa;

Ab - Areas brutas dependentes;

Caj - Coeficiente de ajustamento de areas;

Ac - Area de terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagio;

Ad - Area de terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantago.

3 - Ostipos de areas referidos no nimero anterior e a sua férmula de calculo correspondem ao estabelecido no artigo 40.°
do anexo | do Decreto-Lei n. 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacéo atual, ou outra que lhe suceda.

4 - O coeficiente de ajustamento de &reas (Caj) referido no n.° 2 do presente anexo é calculado com base na soma da area
bruta privativa (Aa) e das &reas brutas dependentes (Ab), resultando da seguinte expresséo:

Caj = 3/(90/(Aa + 0,30 x Ab))

5- O coeficiente do certificado energético (Ce) é determinado pela classe constante do Certificado Energético da
habitacdo em questdo, segundo a tabela seguinte:

Classe Ce
A+ 1,10
A 1,08
B 1,05
B- 1,02
C 1,01
D 1,00
E 0,98
F 0,95

6 - O coeficiente de qualidade e conforto (C4) obtém-se adicionando ou subtraindo a unidade os coeficientes seguintes:

Tipo de edificio:

Apartamento 0,00
Moradia em banda +0,05
Moradia geminada +0,07
Moradia isolada +0,09

Piso (se moradia, selecionar N/A):

N/A 0,00

Sétéo +0,01
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Piso elevado +0,02
Rés-do-chdo 0,00
Cave -0,03
Acesso (se moradia, selecionar N/A):

N/A 0,00
Com elevador ou R/C +0,02
1° andar ou cave sem elevador +0,01
2° andar sem elevador 0,00
3° andar sem elevador -0,01
4° andar ou superior sem elevador -0,03
Estacionamento:

Sem estacionamento 0,00
Exterior +0,02
Interior +0,04
Arrecadacéo:

Sem arrecadacao 0,00
Com arrecadagédo +0,01
Equipamentos de cozinha:

Habitag&o ndo equipada 0,00
Habitacédo equipada +0,03
Mobiliario:

Habitacéo ndo mobilada 0,00
Habitac&o mobilada +0,03
Estado de conservagéo:

Primeira utilizacéo +0,04
Bom +0,02
Satisfatério 0,00

22 de outubro de 2024
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7 - Para efeitos de aplicagdo da tabela referida no nimero anterior considera-se:
a) «Apartamento», uma habitagdo que ocupa parte de um edificio, sendo o acesso direto ou através de espagos comuns;

b) «Moradia», uma habitacdo que ocupa a totalidade do edificio, sendo designada de: «isolada», quando o edificio
esta completamente separado de qualquer outro edificio (com excegdo dos seus anexos); «geminada», quando o
edificio esta justaposto a outro atraves de uma empena; ou «em banda», quando o edificio estd justaposto a
outros através de duas empenas;

c) «SoOtdox, o piso situado no desvao da cobertura inclinada de um edificio;

d) «Rés-do-chao», o piso que se encontra junto a cota da soleira da entrada principal do edificio;

e) «Cave», um piso abaixo do rés-do-chéo;

f) «Estacionamento», estacionamento(s) privativo(s) afeto(s) a habitacao localizado(s) em espaco interior (coberto
e fechado) ou em espago exterior (descoberto);

g) «Habitacdo equipada», uma habitacdo com, pelo menos, fogao, frigorifico e esquentador/cilindro;

h) «Habitacdo mobilada», uma habitacdo com, pelo menos, camas, colchdes, roupeiros, mesa de refeigcdes e
cadeiras para o nimero minimo de ocupantes, bem como um sofa ou cadeirdo;

i) «Primeira utilizagéo», habitacdo nova ou que vai ser objeto da primeira utilizacdo apds uma reabilitacdo da qual
resulta a auséncia de anomalias aparentes;

j)  «Estado de conservacdo “Bom”», habitagdo sem anomalias ou com anomalias pontuais que apenas prejudicam o
aspeto;

k) «Estado de conservacdo “Satisfatorio”s, habitagdo com anomalias extensas que apenas prejudicam o aspeto ou
anomalias pontuais que prejudicam o uso.

8 - Valor da renda por metro quadrado, em cada concelho, é calculado pela seguinte expresséo:
Vorr = VMRpynenar X 0,70 X Kc

Em que:

VMRFunchal - Valor mediano das rendas por metro quadrado de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares nos
ultimos 12 meses publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P., para o concelho do Funchal;

Kc - Coeficiente de municipio conforme localizagdo da habitagdo que resulta da tabela seguinte:

Concelho Kc

Calheta 0,75
Camara de Lobos 0,85
Funchal 1,00
Machico 0,75
Ponta do Sol 0,75
Porto Moniz 0,65
Ribeira Brava 0,75
Santa Cruz 0,85
Santana 0,65
Sé&o Vicente 0,65
Porto Santo 0,70

Portaria n.° 564/2024

de 22 de outubro

Sumario:

Procede a primeira alteracdo a Portaria n.° 43/2023, de 13 de janeiro, retificada pela Declaragdo de Retificacdo n.° 2/2023, de 18 de
janeiro, que regulamenta os termos da implementagdo e execucdo do Programa de Apoio as Familias com Crédito a Habitagdo,
designado por REEQUILIBRAR, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 1/2023/M, de 3 de janeiro.
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Texto:

Considerando que através do Decreto Legislativo Regional n.° 1/2023/M, de 3 de janeiro, foi criado o Programa de Apoio
as Familias com Crédito a Habitacdo, abreviadamente designado por REEQUILIBRAR, cuja entidade gestora é a IHM -
Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM,;

Considerando que o referido Programa foi regulamentado pela Portaria n.® 43/2023, de 13 de janeiro, objeto da Declaracao
de Retificagdo n.° 2/2023, de 18 de janeiro;

Considerando a continuidade da politica monetaria do Banco Central Europeu de aumento das taxas de juro diretoras, com
influéncia direta no aumento das taxas de juro no crédito a habitacdo, nomeadamente as indexadas a Euribor;

Considerando que esse aumento se refletiu no agravamento das prestagdes mensais no crédito a habitagdo assumido pelas
familias madeirenses, com a inerente redugdo do seu rendimento disponivel e poder de compra;

Considerando que a evolucgdo do contexto econémico, financeiro e social das familias e as conclusdes da monitorizacéo a
execucdo do programa durante o hiato temporal decorrido desde o inicio da sua implementagdo, determinaram a necessidade
do ajustamento da taxa de esforgo para acesso ao programa;

Considerando, assim, que, através do Decreto Legislativo Regional n.° 1/2024/M, de 29 de janeiro que alterou o Decreto
Legislativo Regional n.° 1/2023/M, de 3 de janeiro, procedeu-se ao ajustamento da taxa de esfor¢o para acesso ao programa de
30% para 25%, para aumentar a elegibilidade ao apoio e ajudar ainda mais familias no pagamento da prestagdo bancaria do
crédito a habitacdo;

Considerando, nesta senda, que a Portaria n.° 43/2023, de 13 de janeiro, que regulamenta os termos da implementacéo e
execucao do programa, deve ser alterada em conformidade.

Assim, manda o Governo Regional da Madeira, pelos Secretdrio Regional das Financas e Secretdrio Regional de
Equipamentos e Infraestruturas, ao abrigo do disposto na alinea cc) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto Regulamentar Regional
n.% 14/2024/M, de 7 de agosto, alinea f) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto Regulamentar Regional n.® 11/2024/M, de 14 de
fevereiro, na alinea d) do artigo 69.° do Estatuto Politico Administrativo da Regido Autdnoma da Madeira, aprovado pela Lei
n.° 13/91, de 5 de junho, com as altera¢Ges introduzidas pelas Leis n.°s 130/99, de 21 de agosto e 12/2000, de 21 de junho, e
no artigo 16.° do Decreto Legislativo Regional n.° 1/2023/M, de 3 de janeiro, 0 seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente portaria procede a primeira alteracdo da Portaria n.° 43/2023, de 13 de janeiro, objeto da Declarag¢do de
Retificagdo n.° 2/2023, de 18 de janeiro, que regulamenta os termos da implementacéo e execucdo do Programa de Apoio as
Familias com Crédito a Habitacdo, adiante abreviadamente designado por REEQUILIBRAR, aprovado pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 1/2023/M, de 3 de janeiro, alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 1/2024/M, de 29 de janeiro.

Artigo 2.°
Alteracdo & Portaria n.° 43/2023, de 13 de janeiro

Os artigos 2.2, 9.%, 11.° e 13.° da Portaria n.° 43/2023, de 13 de janeiro, passam a ter a seguinte redacéo:

“Artigo 2.°
[...]

[...]:

a) [.];
)LD
i) [...I
i) [...];

b) [...I;

o [.5

d) “Rendimento Anual Iliquido do Agregado Familiar” (RAB), o valor dos rendimentos iliquidos auferidos pelo agregado familiar,
aferidas pelo rendimento global constante da Ultima declaracdo de rendimentos das pessoas singulares (IRS) apresentada e validada
pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT). Sendo zero o valor do rendimento global ou ndo tendo havido lugar a entrega da
declaracdo de IRS, considera-se a soma dos rendimentos iliquidos auferidos pelo agregado familiar, nomeadamente:

i) _[_...];
i [...];
i) [...];
iv) [...I

e [..

O T S Sy S B '

[

[

[

[

[..
k) T[..

[

[

[

[
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[...]:

b)
©)
d)
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Artigo 9.°
[...]

— e e e e —

m) [...I;

n) Extrato de remunera¢Bes da Seguranca Social de todos os membros do agregado familiar maiores de idade, referente aos
Gltimos 12 meses, se aplicavel,

o) Ultimos 3 recibos de remuneracdes dos membros do agregado familiar que aufiram rendimentos de trabalho, pensées ou
outros, se aplicavel,

p) Declaracdo das prestacdes sociais auferidas pelos membros do agregado familiar que ndo aufiram rendimentos do trabalho,
pensdes ou outros, se aplicavel;

aQ [
n L[5
s)  [...I
[...].
[...].
[...].
Artigo 11.°
[...]
[...I;
[...]I;
Apresentem uma taxa de esforgo, antes da concessao do apoio, inferior a 25%);
[...]7
Artigo 13.°
[...]

Nos termos do artigo 10.° do Decreto Legislativo Regional n.° 1/2023/M, de 3 de janeiro, alterado pelo Decreto Legislativo
Regional n.° 1/2024/M, de 29 de janeiro, a concessdo do apoio esté sujeita a monitorizacdes periddicas, para efeitos da reavaliacéo
dos pressupostos da atribui¢éo do apoio, nos termos do nimero seguinte.

Sem prejuizo da possibilidade de monitorizagfes intercalares, a entidade procede a monitorizagdes anuais a contar da data da
candidatura ou da data da sua renovacéo, por forma a reavaliar 0s pressupostos da concessdo do apoio.

Para efeitos das monitorizagdes intercalares conforme disposto no nimero anterior, os beneficiarios sdo notificados pela entidade
gestora para a entrega da documentagéo necessaria.
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Artigo 3.°
Entrada em vigor e producdo de efeitos

1- A presente portaria de regulamentacdo aplica-se a candidaturas apresentadas apds a sua entrada em vigor, sem
prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2 - A presente portaria aplica-se também a candidaturas apresentadas antes da sua entrada em vigor que néo tenham sido
objeto de decisdo, produzindo efeitos reportados a data de inscricdo no programa ou do seu pedido de revisdo.

Assinado a 22 de outubro de 2024.
O SECRETARIO REGIONAL DAS FINANCAS, Rogério de Andrade Gouveia

O SECRETARIO REGIONAL DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS, Jodo Pedro Castro Fino
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Toda a correspondéncia relativa a anincios e assinaturas do Jornal Oficial deve ser dirigida a Direcéo

Regional da Administracdo Publica.

Os pregos por lauda ou por fragéo de lauda de anuncio sao 0s
Uma lauda............c........ € 15,91 cada 91;
Duas laudas... ..€17,34 cada € 34,68;
Trés laudas.... .. € 28,66 cada € 85,98;
Quatro laudas .. € 30,56 cada € 122,24;
Cinco laudas......... ..€31,74 cada € 158,70;
Seis ou mais laudas........ € 38,56 cada € 231,36
A estes valores acresce 0 imposto devido.

Numeros e Suplementos - Preco por pagina € 0,29
Anual Semestral
Uma SErie .....coovvveerieeieead € 27,66 € 13,75;
Duas Séries ... ....€52,38 € 26,28;
Trés Séries .... ... 63,78 € 31,95;
Completa.......ccocoverirnnccend € 74,98 € 37,19.

seguintes:

A estes valores acrescem os portes de correio, (Portaria n.° 1/2006, de 13 de janeiro) e o imposto devido.

Gabinete do Jornal Oficial
Gabinete do Jornal Oficial
Numero 181952/02

Preco deste nimero: € 5,48 (IVA incluido)



